UCHWALA NR IX/88/95
RADY MIEJSKIE]J WROCLAWIA
z dnia 21 stycznia 1995 roku

sprawie ustanowienia zasad porzadku domowego w budynkach
i na terenach posesji bedacych wiasnoscia Gminy Wroctaw

(wg stanu prawnego z sierpnia 2004 r. — ostatnie zmiany wyttuszczono)

Na podstawie art. 40 ust. 2 pkt 4 i ust. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie terytorialnym (Dz.
U. Nr 16, poz.95 z 1990 roku z pdzniejszymi zmianami) Rada Miejska Wroctawia uchwala, co nastepuje:

§1.

W budynkach i na terenie posesji, bedacych wtasnosciag Gminy Wroctaw, wprowadza sie
zasady porzadku domowego, wyrazone w Regulaminie porzadku domowego, bedacym
zatgcznikiem do niniejszej uchwaty.

§ 2.

Regulamin, o ktérym mowa wchodzi w zycie z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty.

§ 3.

Wykonywanie niniejszej uchwaty poleca sie Zarzadowi Miasta Wroctawia.

§ 4.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem ogtoszenia.

Wiceprzewodniczacy
Rady Miejskiej Wroctawia

Stanistaw Huskowski

REGULAMIN
PORZADKU DOMOWEGO

§ 1

Regulamin porzadku domowego obejmuje obowigzki wynajmujacego i najemcy
wynikajgce z przepiséw:

1. Ustawa z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie terytorialnym (Dz. U. Nr 16/90, poz.
95),

2. Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 roku - Kodeks Cywilny (Dz.U. Nr 16/94, poz. 93),

3. Ustawa z dnia 2 lipca 1994 roku - o najmie lokali mieszkalnych mieszkaniowych i
dodatkach

mieszkaniowych (Dz.U. Nr 105/94, poz.509),

4. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku - Prawo Budowlane (Dz.U. Nr 89/94 poz. 414),

5. Ustawa z dnia 31 stycznia 1980 roku o ochronie i ksztattowaniu srodowiska (Dz.U. Nr
3/80, poz. 6),



6. Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 roku o ochronie przeciwpozarowej (Dz.U. Nr 81/91,
poz. 351),
7. Ustawa z dnia 24 pazdziernika 1974 roku - Prawo wodne (Dz.U. Nr 38 /74, poz. 230).

§ 2.

Narusza niniejszy regulamin ten, kto narusza ogdlnie akceptowane zasady wzajemnego
poszanowania, przyjete w danym s$rodowisku zasady wspotzycia spotecznego czy zasady
kultury we wzajemnych kontaktach miedzy ludzmi.

§ 3.

Ustanawia sie nastepujace obowigzki wynajmujacego dotyczace w szczegdlnosci:

1) Dbatosci o stan techniczny i sanitarno-porzadkowy budynkéw i ich otoczenia, a w
szczegollnosci pomieszczen stuzacych do wspdlnego uzytku najemcow (klatki
schodowe, strychy, pralnie, suszarnie, korytarze piwniczne itp.),

2) Oznaczania budynkéw znajdujgacych sie na terenie nieruchomosci przez
umieszczenie przy wejsciach do tych obiektéw podswietlonych numerkéow
porzadkowych z nazwg ulicy, numerem budynku i hazwa wynajmujacego,

3) Wywieszania w widocznym i dobrze oswietlonym miejscu tablic lub gablot z
wykazem zawierajacym:

a) nazwe, adres wynajmujacego;

b) spis najemcow;

c) numery telefonéw: Zarzadcy, Strazy Pozarnej, Policji, Pogotowia Technicznego
(elektrycznego, gazowego, co., c.w., wod-kan, itp.);

4) Wspdtdziatania z przedstawicielami najemcéw w zakresie ustalonym przez Rade
Miejska,

5) Wykonywania obowigzkéw wynikajacych z nakazéw Panstwowej Inspekcji
Sanitarnej, w zakresie przez nig ustalonym i stosownie do jej wytycznych,

6) Wyznaczania miejsc gromadzenia nieczystosci statych, wyposazania w kontenery i
szamba (doty ustepowe) do gromadzenia nieczystosci ptynnych oraz wywozenia
ich do miejsc na ten cel przeznaczonych,

7) Wyznaczania miejsc gospodarczych i zabawowych dla dzieci poprzez instalowanie
trzepakdéw oraz bezpiecznych urzadzen zabawowych i piaskownic i utrzymywania
ich w nalezytym stanie sanitarnym,

8) Zapewniania nalezytego oswietlenia pomieszczen przeznaczonych do wspodlnego
uzytku najemcéw, jak réwniez miejsc przeznaczonych do ruchu publicznego na
terenie nieruchomosci,

9) Zapewnienia sprawnego dziatania instalacji i urzadzen technicznych (gtdwnych
przewoddw-piondw) oraz usuwania usterek instalacji w pomieszczeniach
przeznaczonych do wspdlnego uzytku najemcéw,

10) Zapobiegania uszkodzeniom, badZz zniszczeniom pomieszczen, instalacji,
urzadzen technicznych przeznaczonych do wspdlnego uzytku mieszkancow przez
zabezpieczenie ich przed skutkami mrozu, wilgoci itp., dostepem 0sdb postronnych
do maszynowni, pomieszczen kot linowych dzwigéw, gtéwnych zaworéw gazu,
wody, hydroforni, hydroweztéw i urzadzen burzowych itp.,

11) Pielegnacji zielencow, kwietnikdw na terenie nieruchomosci oraz opieki nad
placami gier i zabaw dla dzieci,

12) Egzekwowania przestrzegania przez najemcéw regulaminu porzadku
domowego,

13) Przekazywania najemcy lokalu wraz z pomieszczeniami przynaleznymi w
stanie zdatnym do uzytku i egzekwowania od niego utrzymania go w takim stanie
przez caty okres trwania stosunku najmu w zakresie ustalonym szczegdlnymi
przepisami,



14)

Rozliczania wartosci elementéw wyposazenia technicznego lokalu po
opréznieniu go przez najemce i wyegzekwowania od najemcow obowigzkdéw
cigzacych na nich w zakresie odnowienia lokalu i drobnych napraw.

§ 4.

Ustanawia sie nastepujace obowigzki najemcéw:

1)

2)

3)

4)

5)

Najemca obowigzany jest nalezycie konserwowac¢ zajmowany przez siebie lokal i

pomieszczenia przynalezne do lokalu, wykonywa¢ naprawy lokalu oraz jego

urzadzen technicznych w zakresie ustalonym obowigzujacymi przepisami i umowg
najmu. Do napraw tych naleza:

1. konserwacja i naprawa podtdg, posadzek, wyktadzin podiogowych, oraz
naprawa i wymiana Sciennych okfadzin ceramicznych, szklanych i innych w
kuchni i pomieszczeniach sanitarnych;

2. dokonywanie wszelkich napraw okien i drzwi oraz mebli wybudowanych w
lokalu, jak réwniez wymiana tych mebli;

3. konserwacja, naprawa, i wymiana trzondéw kuchennych, kuchni i grzejnikéw
wody przeptywowej (gazowych, elektrycznych i weglowych), podgrzewaczy
wody, wanien, brodzikéw, mis klozetowych, bidetédw, urzadzen ptuczacych wraz
z kompletnym wyposazeniem, zlewdw, zlewozmywakdéw i umywalek wraz z
syfonami, baterii i zawordw czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych, w
ktére wyposazony jest lokal;

4. usuwanie uszkodzen badz wymiana zuzytych elementéw piecéw weglowych i
akumulacyjnych;

5. naprawa etazowego centralnego ogrzewania, a w przypadku gdy nie zostato
zainstalowane na koszt wynajmujacego - takze jego wymiana, jezeli w lokalu
znajduje sie inne sprawnie dziatajqce urzadzenie ogrzewcze;

6. naprawa i wymiana osprzetu zabezpieczen instalacji elektrycznej w lokalu, bez
wymiany przewodoéw;

7. naprawa i wymiana osprzetu zbiorczej anteny telewizyjnej w lokalu;

8. usuwanie niedroznosci przewoddéw odptywowych od urzadzen sanitarnych lokalu
do piondéw zbiorczych;

9. odnawianie lokalu i przynaleznych do niego pomieszczen w okresach
gwarantujacych utrzymywanie lokalu i przynaleznych pomieszczen w nalezytej
czystosci i we wtasciwym stanie technicznym poprzez:

¢ malowanie sufitbw, malowanie (tapetowanie) $cian oraz naprawe
uszkodzen tynkow,

e malowanie olejne drzwi i okien od strony wewnetrznej, mebli
wbudowanych, urzadzen kuchennych, sanitarnych oraz ogrzewczych w
celu zabezpieczenia ich przed korozjg;

Do napraw, o ktorych mowa w pkt 1 a-h, nie zalicza sie napraw polegajacych na

usuwaniu usterek wyniktych z wykonawstwa budowlanego lub wad urzadzen i

materiatow budowlanych,

Naprawy i odnawianie lokalu w budynku wpisanym do rejestru zabytkdw mogg by¢

wykonywane po uzyskaniu, za posrednictwem wynajmujgcego, zezwolenia

wojewddzkiego konserwatora zabytkow,

Najemca lokalu poza naprawami wymienionymi w pkt 1 jest obowigzany takze do

niezwtocznego naprawiania szkéd powstatych z jego winy,

Po zakonczeniu najmu i opréznieniu lokalu najemca jest obowigzany:

e odnowi¢ lokal i dokona¢ w nim obcigzajacych go napraw,

e zwroci¢ wynajmujacemu réwnowartos¢ zuzytych elementéw wyposazenia
technicznego wymienionych w pkt 1c, ktére znajdowaty sie w lokalu w chwili
wydania go najemcy; jezeli najemca w okresie najmu dokonat za zgodg
wynajmujacego wymiany niektorych elementow tego wyposazenia,
przystuguje mu zwrot kwoty odpowiadajacej roznicy wartosci pomiedzy
stanem istniejgcym w dniu objecia lokalu oraz w dniu jego oproznienia;



6) Najemca jest zobowigzany do oznakowania drzwi wejsciowych do lokalu numerem
porzadkowym zgodnym z umowg najmu,

7) Najemca lokalu winien stosowac sie do porzadku domowego i liczy¢ z potrzebami
innych mieszkancow i sasiadow,

8) Bez zgody wynajmujgacego nie wolno najemcy czyni¢ zmian naruszajgcych
substancje lokalu lub budynku,

9) Najemca jest zobowigzany do przestrzegania przepiséw prawa o najmie lokali
mieszkalnych, sanitarnych i przeciwpozarowych, jak réwniez przepiséw
dotyczacych uzywania instalacji elektrycznej, wodno - kanalizacyjnej,
oszczedzania wody, itp.,

10)Najemca ponosi odpowiedzialnos¢ za wyrzadzone z jego winy szkody w
zajmowanym lokalu, odpowiedzialno$¢ pomieszczeniach budynku lub lokalach
innych najemcéw (np. zalanie mieszkania przez pozostawienie otwartego kranu).
Koszty napraw szkod ponosi najemca, ktéry te szkode spowodowat,

11)Najemca jest zobowigzany do niezwtocznego powiadomienia Zarzadcy o awariach,
uszkodzeniach instalacji domowych, jezeli usuniecie tych uszkodzen nie nalezy do
jego obowigzkéw. W przypadku nie powiadomienia przez najemce natychmiast
wiasciwej jednostki (gazowni, zarzadcy) o awarii urzadzen gazowych Ilub
centralnego ogrzewania znajdujacych sie w lokalu, najemca ponosi catkowitg
odpowiedzialnos¢ za wyrzadzone szkody.

12)Najemca obowigzany jest do udostepnienia lokalu w dniach i godzinach uprzednio
z nim uzgodnionych celem przeprowadzenia w lokalu remontéw, do ktoérych
wykonania obowigzany jest wynajmujacy,

13)Najemca obowigzany jest do udostepnienia lokalu w godzinach 7.00-20.00
wynajmujacemu (badz zarzadcy) w zwigzku z wykonywanymi przez niego
czynnosciami stuzbowymi dotyczacymi tego lokalu (wynajmujacy lub zarzadca
moze wykonywac¢ te czynnosci tylko w obecnosci najemcy lub oséb dorostych
wspolnie z nim zamieszkatych),

14)Najemca obowigzany jest powiadomié¢ wynajmujacego o zamierzonym opréznieniu
lokalu co najmniej na trzy dni naprzdd celem spisania protokotu przejecia lokalu,

15)Najemcy lokali uzytkowych majg obowigzek usuwania nieczystosci (w okresie
zimowym $niegu) i utrzymania porzadku takze na zewnatrz lokalu w najblizszym
jego otoczeniu, a w szczegolnosci przed wejsciem do lokali i na ich zapleczu, na
powierzchni ustalonej z wynajmujacym.

§5.

Ustala sie nastepujace przepisy porzadkowe dotyczgce pomieszczen przeznaczonych do
wspolnego uzytku mieszkancéw oraz przynaleznych do lokali:

1) W domach, w ktérych sg specjalne pomieszczenia przeznaczone na pralnie (pralnie
domowe), pranie w wiekszych rozmiarach powinno by¢ wykonywane w tych
pomieszczeniach. Z pralni domowej moze korzystaé¢ kazdy najemca w godzinach
od 7.00 - 20.00 w kolejnosci ustalonej w porozumieniu z innymi najemcami lub
przez zarzadce.

2) Z urzadzeniami w pralni nalezy obchodzi¢ sie z nalezytg starannoscia, aby nie
dopusci¢ do ich uszkodzenia. Koszty usuniecia ewentualnych uszkodzen powstatych
Z winy najemcy pokrywa najemca. W czasie prania nalezy pomieszczenie pralni
przewietrzy¢, aby $ciany i sufity nie byty narazone na statg wilgo¢,

3) Klucz do pralni powinien znajdowac sie w miejscu uzgodnionym z najemcami i
dostepnym w kazdej porze dnia,

4) Po ukonczeniu prania najemca korzystajacy z pralni jest obowigzany sprzatngé
pomieszczenie pralni, a klucze od pralni odda¢ w miejsce uprzednio uzgodnione,

5) Do korzystania z suszarni bielizny (strychu) majg odpowiednie zastosowanie
postanowienia dotyczace korzystania z pralni domowej,

6) Suszarnia (strych) stuzy wytacznie do bielizny i nie wolno przechowywaé¢ tam
zadnych przedmiotow,



7) W domach, w ktérych nie ma suszarni (strychu) zarzadca powinien w miare
mozliwosci udostepni¢ najemcom korzystanie z innego pomieszczenia do suszenia
bielizny. W tych przypadkach zarzadca moze réwniez zezwoli¢ na suszenie bielizny
na podworzu,

8) Suszenie bielizny i odziezy na balkonach i w oknach wychodzacych na ulice jest
niedopuszczalne,

9) Przy korzystaniu z piwnicy (komorki) najemca jest obowigzany przestrzegac
przepisdw obowigzujacych w zakresie ochrony przeciwpozarowej. W szczegodlnosci
niedozwolone jest przechowywanie w piwnicy (komoédrkach) materiatow
wybuchowych i tatwopalnych oraz palenie papieroséw i uzywanie otwartego ognia

(Swiatta),

10) Najemcy nie mogg przechowywac w korytarzach piwnicznych jakichkolwiek
przedmiotow,

11) Najemca, ktéremu przywieziono opat, obowigzany jest natychmiast po

zniesieniu do piwnicy (komorki) oczysci¢ miejsce, ktére zostato zanieczyszczone
tym materiatem,

12) Najemcy obowigzani sa nie zanieczyszcza¢ urzadzen technicznych
znajdujacych sie w piwnicach przynaleznych do lokali (np. wodomierze, gtdwne
zawory wodociggowe, wyciory kominowe itp.). Dostep do tych urzadzen powinien
by¢ udostepniony przez najemce osobie upowaznionej przez zarzadce Ilub
pracownikom przedsiebiorstw (zaktadow) wodociggowych, gazowni itp.

§ 6.

Ustanawia sie nastepujace przepisy porzagdkowe obowigzujace na terenie nieruchomosci:

1) Osoby przebywajace na terenie nieruchomosci obowigzane sg do zachowania ciszy
w godzinach nocnych, tj. od 22.00 do 6.00. W godzinach tych w szczegdlnosci
nalezy:

a) Sciszac odbiorniki radiowe i telewizyjne,
b) zaprzestac gtosnej gry na instrumentach muzycznych, gtosnego Spiewu itp.

2) Najemcy mogg korzystaé z urzadzen technicznych w budynkach, jak np. z dzwigu
oraz pralni i suszarni, w warunkach okreslonych obowigzujacymi przepisami,
umowaq najmu oraz niniejszymi przepisami porzadkowymi,

3) Nadmierne obcigzenie dzwigu jest niedopuszczalne. W szczegolnosci najemcy nie
mogq przewozi¢ w dzwigu przedmiotéw przekraczajacych ciezaru nosnosci dzwigu
(np. mebli),

4) Trzepanie dywandw, odziezy, poscieli, itp. moze odbywac sie tylko w miejscach na
ten cel przeznaczonych w czasie od godz. 7.00 do 20.00 z wyjatkiem niedzieli i dni
Swigtecznych,

5) Nieczystosci pochodzace z gospodarstw domowych nalezy wrzucaé¢ do zbiornikdw
lub zsypdéw specjalnie do tego celu przeznaczonych w taki sposéb, by nie
zanieczyszczac zbiornikdéw (zsypow). O ile na terenie danej nieruchomosci znajdujg
sie specjalne zbiorniki przeznaczone na odpadki uzytkowe - odpadki te nalezy
wrzucac do tych zbiornikdéw zgodnie z ich przeznaczeniem,

6) Wykonywanie przez najemcoéw czynnosci mogacych spowodowac¢ uszkodzenia
podtogi w mieszkaniu lub posadzki na klatkach schodowych (np. rgbanie drewna,
tupanie wegla) jest niedopuszczalne. Czynnosci te mogg by¢ wykonywane w
miejscach wskazanych przez zarzadce,

7) Niedopuszczalne jest wykonywanie przez najemcéw czynnosci mogacych
spowodowac zanieczyszczenie miejsc stuzacych do wspdlnego uzytku najemcow
(klatki schodowe, podworze itp.), np. przez czyszczenie obuwia i trzepanie odziezy
na klatkach schodowych,

8) Instalowanie na dachu anten telewizyjnych i radiowych jest dozwolone wytacznie
za zgodq zarzadcy. W przypadku uszkodzenia gtowic kominowych i dachu w czasie
instalowania anteny, koszty naprawy obcigzajg uzytkownika aparatu radiowego lub
telewizyjnego,



9) Prowadzenie hodowli zwierzat w domach mieszkalnych i ich otoczeniu jest
niedozwolone,

10) W przypadku zanieczyszczenia pomieszczen wspdlnego uzytku (klatka
schodowa, strych, piwnica) oraz otoczenia budynku przez psy lub koty lub inne
zwierzeta, wiasciciele tych zwierzat zobowigzani sg do uprzatniecia nieczystosci.
Poza teren lokalu psy powinny by¢ wyprowadzane na smyczy, a psy obronne i
agresywne takze w kagancach.,

11) Zabrania sie przechowywania na balkonach (tarasach itp.) przedmiotéw
szpecacych wyglad domu,

12) Najemcy zobowigzani sq do usuwania $mieci, a w zimie $niegu i lodu z
balkonéw i pomieszczen przynaleznych do ich lokali,

13) Nie jest dopuszczalne umieszczanie przez najemcow w miejscach wspdlnego
uzytkowania (np. bramach, klatkach schodowych, podwodrzach, strychach itp.)
zadnych przedmiotow,

14) Parkowanie  pojazddw zmechanizowanych i samochodowych jest
dopuszczalne w miejscach wyznaczonych przez =zarzadce, po uzgodnieniu
miejscach Radg Osiedla, pod warunkiem, ze parkowanie tych pojazdéw nie
utrudnia komunikacji lub nie zagraza bezpieczenstwu oraz nie zakiéca spokoju
najemcom,

15) Skrzynki na kwiaty, doniczki, itp. umieszczone na parapetach okien i na
balkonach powinny by¢ nalezycie zabezpieczone przed wypadnieciem. Podlewanie
kwiatdow winno sie odbywac¢ w taki sposéb, aby woda nie przeciekata na nizsze
pietra lub na ulice,

16) Dzierzawcy i uzytkownicy ogrodéw przydomowych obowigzani sag
utrzymywac dzierzawione (uzytkowane) ogrody w nalezytym stanie:

e uprawia¢ prawidltowo dzierzawione tereny zgodnie z zaleceniami witasciciela,

e na drzewach i krzewach dokonywaé zabiegdw agrotechnicznych
(przecinanie, opryskiwanie itp.),

e w okresie dzierzawy (uzytkowania) nalezy likwidowa¢ chwasty i szkodniki,

e wywozi¢ gatezie-odpady.

17) Zabrania sie palenia tytoniu w windach i na klatkach schodowych budynkéw
mieszkalnych.

§7.

Winni wykroczen przeciw postanowieniom niniejszego Regulaminu pociggnieci bedg do
odpowiedzialnosci zgodnie z przepisami prawa.

§ 8.

1. Przepisy powyzsze dotyczg wszystkich najemcéw oraz odpowiednio wiascicieli
mieszkan i wynajmujacych w obrebie miasta Wroctawia, jezeli przepisy szczegdlne nie
stanowig inaczej.

2. Za straty wynikte z czyndéw niedozwolonych popetnionych przez dzieci, zarzadzajacy
dochodzi¢ moze odszkodowania od rodzicéw w drodze postepowania cywilnego.

Oprac. tekstu jednolitego: Maciej Borowski dla serwisu www.huby.wroclaw.pl



